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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明

　

当第３四半期連結累計期間におけるわが国経済は、政府の金融緩和等の経済政策「アベノミクス」や「東京オ

リンピック」への期待感を背景とした消費マインドの改善、企業活動の活性化等に下支えされ、一部で雇用・所

得環境の改善など、景気回復への兆しが見受けられました。しかしながら、消費増税の駆け込み需要に対する反

動による個人消費の落ち込みの長期化、海外景気の下振れ懸念など、我が国の景気を下押しするリスクには引き

続き留意する必要があります。

当社グループが属しております不動産業界においては、三大都市圏の公示価格が６年ぶりに上昇に転じ、事業

用地取得競争の激化や建築価格の上昇など、懸念材料が多く、厳しい経営環境が続いております。しかしながら

低金利融資の継続、住宅ローン減税政策等の住宅支援制度の継続実施により、都心部の新築分譲マンション契約

率については堅調に推移しております。また、日本銀行の追加金融緩和政策による良好な資金供給を背景に、

J-REITを含む投資用不動産に関し活発な取引が行われております。

このような事業環境下、当社グループは、既存の保有資産について最善と思われる出口戦略・販売計画を実行

し、収益性の維持と早期回収を睨みながら財務基盤の安定化に努めるとともに、新規ブランドによるアパート開

発事業用地の仕入・開発・販売活動を積極的に進めてまいりました。

以上の結果、当第３四半期連結累計期間における売上高は30億43百万円、（前年同四半期比24.3％減）、営業利

益１億13百万円（前年同四半期比48.1％減）、経常利益55百万円（前年同四半期比68.0％減）、四半期純利益54百

万円（前年同四半期比75.2％減）となりました。

セグメントの業績を示すと、次のとおりであります。

[不動産分譲事業]

不動産分譲事業においては、新規ブランドによるアパート開発事業である「ミハス西新井」（東京都足立

区）の売却及び中古マンション等再販として「ヴァイスクレー武蔵浦和」（埼玉県さいたま市）の引渡しを行

いました。その結果、売上高は17億89百万円（前年同四半期比33.5％減）、セグメント利益は37百万円（前年

同四半期比74.7％減）となりました。

[不動産賃貸事業]

不動産賃貸事業においては、プロパティーマネージメント報酬等により、売上高は９億85百万円（前年同

四半期比1.5％減）、セグメント利益は92百万円（前年同四半期比18.6％増）となりました。

[不動産仲介事業]

不動産仲介事業においては、「永楽製麺所」（神奈川県横浜市）などの仲介報酬により売上高は1億28百万円

（前年同四半期比33.6％減）、セグメント利益は１億14百万円（前年同四半期比9.2％減）となりました。

[その他事業]

その他事業につきましては、リフォーム工事等により、売上高は１億40百万円（前年同四半期比2.5％増）、

セグメント利益は１億円（前年同四半期比43.8％増）となりました。
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（２）財政状態に関する説明

　 （資産）

当第３四半期連結会計期間末における総資産は、前連結会計年度末に比べ、８億76百万円増加し、42億83百万

円となりました。これは、新規開発事業用地等の取得により販売用不動産及び仕掛販売用不動産が合計で８億89

百万円増加したこと等によるものです。

（負債）

また、負債においては、前連結会計年度末に比べ８億12百万円増加し、24億83百万円となりました。これは、

物件売却等に伴う返済によって短期借入金及び長期借入金（1年内返済予定の長期借入金を含む。以下同様）が

合計で15億86百万円減少いたしましたが、新規開発事業用地等の取得資金として、短期借入金及び長期借入金が

合計で22億54百万円増加したこと、新規ブランドによるアパート開発事業に係る共同事業者より出資金として１

億48百万円預っていること等によるものです。

（純資産）

純資産においては、前連結会計年度末に比べ64百万円増加し、17億99百万円となり、自己資本比率において

は、前連結会計年度末より8.9ポイント減少し、41.7％となりました。

（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明

当第３四半期連結累計期間において、事業上及び財務上の対処すべき課題に重要な変更及び新たに生じた課題

はないことから、業績予想について変更はありません。
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２．サマリー情報(注記事項)に関する事項

（１）当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動

　 該当事項はありません。

（２）四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用

　 該当事項はありません。

（３）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

　 該当事項はありません。

３．継続企業の前提に関する重要事象等

　 該当事項はありません。
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４．四半期連結財務諸表

（１）四半期連結貸借対照表

(単位：千円)

前連結会計年度
(平成26年７月31日)

当第３四半期連結会計期間
(平成27年４月30日)

資産の部

流動資産

現金及び預金 600,783 465,377

売掛金 14,920 68,223

販売用不動産 1,139,956 1,635,593

仕掛販売用不動産 639,588 1,033,740

繰延税金資産 43,143 55,446

その他 85,755 123,843

貸倒引当金 △398 △333

流動資産合計 2,523,749 3,381,891

固定資産

有形固定資産 11,849 8,820

無形固定資産 4,819 2,690

投資その他の資産

投資有価証券 57,161 65,180

長期貸付金 425,000 425,000

長期未収入金 427,000 426,350

その他 136,229 152,441

貸倒引当金 △179,370 △179,370

投資その他の資産合計 866,020 889,601

固定資産合計 882,689 901,111

資産合計 3,406,439 4,283,003
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(単位：千円)

前連結会計年度
(平成26年７月31日)

当第３四半期連結会計期間
(平成27年４月30日)

負債の部

流動負債

買掛金 110,070 117,477

短期借入金 259,000 257,000

1年内返済予定の長期借入金 666,000 1,024,455

リース債務 2,613 837

未払法人税等 10,761 2,612

賞与引当金 15,972 3,063

その他 160,721 325,612

流動負債合計 1,225,140 1,731,057

固定負債

長期借入金 293,000 604,500

リース債務 2,938 1,691

その他 149,639 145,856

固定負債合計 445,578 752,047

負債合計 1,670,718 2,483,105

純資産の部

株主資本

資本金 2,630,171 2,630,171

資本剰余金 2,820,161 2,820,161

利益剰余金 △3,741,704 △3,686,768

自己株式 △485 △485

株主資本合計 1,708,141 1,763,077

その他の包括利益累計額

その他有価証券評価差額金 15,744 22,974

その他の包括利益累計額合計 15,744 22,974

少数株主持分 11,834 13,845

純資産合計 1,735,720 1,799,898

負債純資産合計 3,406,439 4,283,003
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（２）四半期連結損益計算書及び四半期連結包括利益計算書

四半期連結損益計算書

第３四半期連結累計期間

(単位：千円)
前第３四半期連結累計期間
(自 平成25年８月１日
　至 平成26年４月30日)

当第３四半期連結累計期間
(自 平成26年８月１日
　至 平成27年４月30日)

売上高 4,021,692 3,043,805

売上原価 3,363,026 2,445,317

売上総利益 658,666 598,488

販売費及び一般管理費 439,621 484,873

営業利益 219,044 113,614

営業外収益

受取利息 157 384

違約金収入 469 89

保険金収入 - 10,773

その他 562 927

営業外収益合計 1,188 12,174

営業外費用

支払利息 35,341 51,997

支払手数料 10,688 17,788

その他 23 295

営業外費用合計 46,053 70,081

経常利益 174,179 55,707

特別利益

債務免除益 44,158 -

私財提供益 23,511 -

特別利益合計 67,669 -

特別損失

減損損失 10,297 -

ゴルフ会員権評価損 - 3,214

特別損失合計 10,297 3,214

税金等調整前四半期純利益 231,551 52,493

法人税、住民税及び事業税 9,574 8,191

法人税等調整額 △1,961 △12,552

法人税等合計 7,612 △4,361

少数株主損益調整前四半期純利益 223,939 56,854

少数株主利益 2,208 1,918

四半期純利益 221,730 54,936
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四半期連結包括利益計算書

第３四半期連結累計期間

(単位：千円)
前第３四半期連結累計期間
(自 平成25年８月１日
　至 平成26年４月30日)

当第３四半期連結累計期間
(自 平成26年８月１日
　至 平成27年４月30日)

少数株主損益調整前四半期純利益 223,939 56,854

その他の包括利益

その他有価証券評価差額金 4,907 7,229

その他の包括利益合計 4,907 7,229

四半期包括利益 228,846 64,084

（内訳）

親会社株主に係る四半期包括利益 226,638 62,165

少数株主に係る四半期包括利益 2,208 1,918
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（３）四半期連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

　 該当事項はありません。

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

　 該当事項はありません。
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（セグメント情報等）

【セグメント情報】

Ⅰ 前第３四半期連結累計期間(自 平成25年８月１日 至 平成26年４月30日)

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

(単位：千円)

報告セグメント
調整額
（注）１

四半期連結
損益計算書
計上額
（注）２

不動産分譲
事業

不動産賃貸
事業

不動産仲介
事業

その他事業 計

売上高

外部顧客への売上高 2,690,515 1,000,198 194,208 136,770 4,021,692 － 4,021,692

セグメント間の内部売上高
又は振替高

－ 6,201 － 30,181 36,382 △36,382 －

計 2,690,515 1,006,400 194,208 166,951 4,058,075 △36,382 4,021,692

セグメント利益 147,066 78,054 126,076 70,051 421,249 △202,204 219,044

(注)１．セグメント利益の調整額△202,204千円は、セグメント間取引消去△1,048千円、各報告セグメントに配分し

ていない全社費用△201,156千円であります。全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない一般管理費で

あります。

　 ２．セグメント利益は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行っております。

　２．報告セグメントごとの固定資産の減損損失又はのれん等に関する情報

「不動産賃貸事業」セグメントにおいて、固定資産の減損損失を計上しております。なお、当該減損損失の計

上額は、当第３四半期連結累計期間においては、10,297千円であります。

Ⅱ 当第３四半期連結累計期間(自 平成26年８月１日 至 平成27年４月30日)

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

(単位：千円)

報告セグメント
調整額
（注）１

四半期連結
損益計算書
計上額
（注）２

不動産分譲
事業

不動産賃貸
事業

不動産仲介
事業

その他事業 計

売上高

外部顧客への売上高 1,789,653 985,025 128,991 140,135 3,043,805 ― 3,043,805

セグメント間の内部売上高
又は振替高

― 5,512 564 17,998 24,074 △24,074 ―

計 1,789,653 990,537 129,555 158,133 3,067,880 △24,074 3,043,805

セグメント利益 37,250 92,606 114,469 100,748 345,074 △231,459 113,614

(注)１．セグメント利益の調整額△231,459千円は、セグメント間取引消去△4,228千円、各報告セグメントに配分し

ていない全社費用△227,230千円であります。全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない一般管理費で

あります。

　 ２．セグメント利益は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行っております。

　２．報告セグメントごとの固定資産の減損損失又はのれん等に関する情報

　 該当事項はありません。
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