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～ インフレ耐性を有するポートフォリオの構築 ～

キャッシュフローの成長が期待できる物件への入替

入替

プラウドフラット
浅草トレサージュ

プラウドフラット
日暮里 H1O日本橋小舟町

住宅 48億円
（ 23区内 ）

オフィス 40億円
（ サービスオフィス ）

住宅 113億円
（ 名古屋・仙台・千葉etc ）

PU泉
（名古屋）

PU八乙女中央
（仙台）

PU行徳Ⅰ
（千葉）

他、6物件

売却益相当額については、今後の投資主還元に充当する前提で使途を検討中

取  得

物件数 3 物件

平均築年数 3.8年

エリア 23区内 100%

アップサイド期待
  ✔ 需要の厚いコンパクト＆ファミリータイプ中心の住宅

  ✔ 新たなニーズを取り込む次世代オフィス

含み益・実現益 7億円（7.7％）

（注） 取得物件の含み益は鑑定価格と取得価格の差を、売却物件の実現益は売却時の想定簿価と売却価格の差を記載しております。

売  却

9 物件

18.8年

23区内 17%、千葉 32%、

地方 51%

✔ 求める成長率との乖離

29億円（35.2％）（注）
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～ 成長期待を有するプラウドフラットの取得～

“1LDKが3割以上を占め、生活利便性の高い立地”

プラウドフラット浅草トレサージュ プラウドフラット日暮里

“2LDKタイプが半数を占め、優れた交通利便性を有する “

取得日 25年3月25日

取得価格 2,932百万円

鑑定評価額 3,370百万円

竣工年月日 22年5月24日

賃貸可能戸数 77戸

タイプ別戸数

1K 16戸

1DK 35戸

1LDK 17戸

2LDK 9戸

取得日 25年3月25日

取得価格 1,925百万円

鑑定評価額 2,140百万円

竣工年月日 22年5月31日

賃貸可能戸数 44戸

タイプ別戸数

1R 8戸

1K 10戸

1DK 4戸

2LDK 22戸
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会議室
応接室

リフレッシュスペース

複合機・シュレッダー

受付待機スペース

執務スペース

受付

～ スポンサー開発物件「H1O」について ～

「H1O（エイチワンオー）」は、スポンサーである野村不動産が開発する「クオリティスモールオフィス」
首都圏では17物件、関西・九州合わせ4物件が稼働・計画中（注）

効率化された賃貸スペースと付属する各種サービス

取得物件H1Oの位置付

Share Large

新宿野村ビル

取得日 2025年3月26日

竣工年月日 2020年3月31日

サテライト型
シェアオフィス

EQUINIA青葉台
入居中 H1O日本橋小舟町

Small

クオリティスモール
オフィス

Middle

PMO日本橋本町 など

中規模ハイグレード型
オフィス

通常のオフィス

執務スペース

H1O（サービスオフィス）

ビジネス機能をシェア

＋

全室個別空調、ルームクリーニング
顔認証・指紋認証・人感センサー
水道光熱費込賃料、入居者様交流会など

有人受付サービス

(Wi-Fi・各種貸出・ドリンクサービスなど)

共用ラウンジ 会議室

複合機・シュレッダー・書類溶解など

（注） 2025年3月21日時点でH1O公式HPに掲載されている物件数を記載。

“スポンサー開発による都心のサービスオフィス”

H1O日本橋小舟町

✓ 全55区画のコンパクトな区割りに加え、時代のニーズを捉えた商品性
✓ 原則2年間の定期借家契約。改定によるキャッシュフロー向上に期待

取得価格 4,000百万円

鑑定評価額 4,460百万円
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